


























      

 

 

 

В
за
м

. 
И
нв

. 
№

 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. 
№

 

 

     

Индивидуальный предприниматель 

Богданов Сергей Викторович 

2020 

     

 

 

РЕКОНСТРУКЦИЯ ЗДАНИЯ САНАТОРИЯ-ПРОФИЛАКТОРИЯ В ДОМ-

ИНТЕРНАТ(ПАНСИОНАТ) ДЛЯ ПОЖИЛЫХ И ИНВАЛИДОВ  ПО АДРЕ-

СУ: Г. АРХАНГЕЛЬСК, УЛ. МАЛИНОВСКОГО, Д. 1 

 
 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

Раздел 1 «Пояснительная записка» 

46-2019-ПЗ 

Том 1 

  

Изм
. 

№ док. Подп. Дата 

  
 

 
    

    



      

 

 

 

В
за
м

. 
И
нв

. 
№

 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. 
№

 

 

     

Индивидуальный предприниматель 

Богданов Сергей Викторович 

2020 

 

 

 

РЕКОНСТРУКЦИЯ ЗДАНИЯ САНАТОРИЯ-ПРОФИЛАКТОРИЯ В ДОМ-

ИНТЕРНАТ(ПАНСИОНАТ) ДЛЯ ПОЖИЛЫХ И ИНВАЛИДОВ  ПО АДРЕ-

СУ: Г. АРХАНГЕЛЬСК, УЛ. МАЛИНОВСКОГО, Д. 1 

 

 
 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ  

Раздел 1 «Пояснительная записка» 

46-2019-ПЗ 

Том 1 

 

 

 

 

 

  

 

Главный инженер проекта                                          Богданов С.В. 

 

 

 

 

Изм
. 

№ док. Подп. Дата 

  
 

 
    

    



 

 

 

     3 

 

 

С
ог
ла
со
ва
но

 

   

   

   

   

 

В
за
м

. 
И
нв

. 
№

 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 

      

46-2019-ПЗ-С       

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

И
нв

. 
№

 

 

ГИП Богданов     

Содержание тома 

Стадия Лист Листов 

    П - 1 
Разработал Богданов   

ИП Богданов С.В.     

    

    Формат А4 
 

    

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА (ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТАЦИИ) 

Лист Наименование Примечание 

46-2019-СП Состав проектной документации  

Пояснительная записка 

46-2019-ПЗ.ТЧ Текстовая часть  
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 Номер

тома 
Обозначение Наименование 

Приме-

чание 

Проектная документация 

1 46-2019-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 46-2019-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации зе-
мельного участка 

 

3 46-2019-АР Раздел 3. Архитектурные решения  

4 46-2019-КР  
Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения 
 

  Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании,  

  о сетях инженерно-технического обеспечения,  

  перечень инженерно-технических мероприятий,  

  содержание технологических решений  

5.1 46-2019-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения  

5.2 46-2019-ИОС2 Подраздел 2 Система водоснабжения   

5.3 46-2019-ИОС3 Подраздел 3 Система водоотведения   

5.4 46-2019-ИОС4 
Подраздел 4 Отопление, вентиляция и кондицио-

нирование воздуха, тепловые сети  

5.5 46-2019-ИОС5 Подраздел 5 Сети связи   

5.6 46-2019-ИОС6 Подраздел 6 Система газоснабжения   

5.7 46-2019-ИОС7 Подраздел 7 Технологические решения  

6 46-2019-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  

7 46-2019-ПОД 
Раздел 7. Проект организации работ по сносу и де-
монтажу объектов капитального строительства  

8 46-2019-ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране окру-
жающей среды  

9 46-2019-ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 

 

 
 

10 46-2019-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов  

10.
1
 46-2019-ЭЭ 

Раздел 10
1
. Мероприятия по обеспечению соблю-

дения требований энергетической эффективности и 
 



 

 

 

     5 

 

 

С
ог
ла
со
ва
но

 

   

   

   

   

 

В
за
м

. 
И
нв

. 
№

 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

 

И
нв

. 
№

 

       

46-2019-СП 
Лист 

      

      

2 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

    Формат А4 

 Номер

тома 
Обозначение Наименование 

Приме-

чание 

требований энергетической эффективности и со-

оружений приборами учета используемых энерге-
тических ресурсов 

11 46-2019-СМ 
Раздел 11 "Смета на строительство объектов капи-

тального строительства"  
Корректи-

руется 

  
Раздел 12 «Иная документация в случаях, преду-
смотренных Федеральными законами»: 

 

12.1 46-2019-ТБЭ 

Подраздел 12.1. «Требования к обеспечению без-
опасной эксплуатации объектов капитального 

строительства» 

 

12.2 46-2019-СНП 

Подраздел 12.2. «Сведения о нормативной перио-

дичности выполнения работ по капитальному ре-
монту многоквартирного дома, необходимых для 
обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, 
об объеме и о составе указанных работ» 

 

12.3 46-2019-ИЭ 
Подраздел 12.3. «Инструкция по эксплуатации 

квартир и общественных помещений дома» 

Корректи-

руется 

12.4 46-2019-ГОЧС 

Подраздел 12.4. «Перечень мероприятий     

по гражданской обороне, мероприятий 

по предупреждению чрезвычайных ситуаций  

природного и техногенного характера» 

Корректи-

руется 
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ГИП Богданов   

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

   
15.10.20 П 1 11 

Разрабо-

 

Богданов   
ИП Богданов С.В.     

    

    Формат А4 
 

Содержание 
  Стр 

 Заверение проектной организации 8 

а) реквизиты одного из следующих документов, на основании которого приня-
то решение о разработке проектной документации 

9 

б) исходные данные и условия для подготовки проектной документации на 
объект капитального строительства. 

9 

в) сведения о функциональном назначении объекта капитального строитель-
ства, состав и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой 

продукции (работ, услуг); 

10 

г) сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, 
воде и электрической энергии; 

10 

д)
 данные о проектной мощности объекта капитального строительства - для 

объектов производственного назначения; 
11 

е) сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-

энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения; 
11 

ж) 
сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, 
отходов производства - для объектов производственного назначения; 

11 

ж_1) сведения об использовании возобновляемых источников энергии и вторич-

ных энергетических ресурсов 
11 

з) сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период строи-

тельства) и (или) постоянное пользование, обоснование размеров изымаемо-

го земельного участка, если такие размеры не установлены нормами отвода 
земель для конкретных видов деятельности, или правилами землепользова-
ния и застройки, или проектами планировки, межевания территории, - при 

необходимости изъятия земельного участка; 

11 

и) 
сведения о категории земель, на которых располагается (будет располагать-
ся) объект капитального строительства; 

11 

к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков право-

обладателям земельных участков, - в случае их изъятия во временное и (или) 

постоянное пользование; 

12 

л) 
сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведен-

ных патентных исследований; 

13 

м) технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального 

строительства; 
13 

н) сведения о наличии разработанных и согласованных специальных техниче-
ских условий - в случае необходимости разработки таких условий; 

13 

о) данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значи-

мости объекта капитального строительства для поселений (муниципального 

образования), а также о численности работников и их профессионально--

квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и 

другие данные, характеризующие объект капитального строительства, - для 
объектов непроизводственного назначения; 

14 
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    Формат А4 

п) 

сведения о компьютерных программах, которые использовались при выпол-

нении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений; 

14 

р) обоснование возможности осуществления строительства объекта капиталь-
ного строительства по этапам строительства с выделением этих этапов (при 

необходимости); 

14 

с) сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и соору-
жений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 

обеспечения (при необходимости); 

15 
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Заверение проектной организации 

 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным пла-

ном земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 

техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспече-

нию безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использова-

ния прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

Все технические решения по сооружениям, коммуникациям, оборудованию в тех-

нической части приняты и разработаны в полном соответствии с действующими на дату 

выпуска проекта нормами и правилами, включая правила пожарной безопасности и 

взрывобезопасности по Российской Федерации. 

При соблюдении правил технической эксплуатации, а также требований техники 

безопасности и пожаро-, взрывобезопасности, эксплуатация зданий и сооружений по 

данному проекту безопасна. 

 

Главный инженер проекта         
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 а)реквизиты одного из следующих документов, на основании которого 

принято решение о разработке проектной документации: 

Основанием для разработки проектной документации является решение За-
казчика. Разработка проектной документации ведется по Заданию на проектиро-

вание. 
   

 б)исходные данные и условия для подготовки проектной документации 

на объект капитального строительства. 

Разработка проектной документации по объекту: «РЕКОНСТРУКЦИЯ ЗДА-

НИЯ САНАТОРИЯ-ПРОФИЛАКТОРИЯ В ДОМ-ИНТЕРНАТ (ПАНСИОНАТ) 

ДЛЯ ПОЖИЛЫХ И ИНВАЛИДОВ ПО АДРЕСУ: Г. АРХАНГЕЛЬСК, УЛ. МА-

ЛИНОВСКОГО, Д. 1» осуществлялась на основании следующих документов: 
- задание на проектирование; 
- Градостроительный план земельного участка №RU29301000-3336 от 

08.10.2018 г. 
- Распоряжение об утверждении Градостроительного плана земельного 

участка от 08.10.2018г. №2938р; 

- Техническая документация по обследованию здания профилактория по ад-

ресу: г. Архангельск, ул. Малиновского 1. 

 -Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий 

72018-807-ИГИ. 

- Письмо от РВК-Центр № 4537/19Р от 05.07.2019 г. 
- Технические условия на проектирование системы теплоснабжения от 

23.10.2019 г. 
- Свидетельство о членстве СРО «Союз Проектировщиков» №0200. 

 

в)сведения о функциональном назначении объекта капитального строи-

тельства, состав и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой 

продукции (работ, услуг). 

Объёмно-планировочные решения, внешний вид здания и внутренняя плани-

ровка продиктованы назначением здания и его местоположением в городской за-
стройке, а также территорией участка землепользования.  

По данным исполнительной документации [17-18] здание в осях «(1-10)/(А-

И)» построено в 1977 г, часть здания в осях «(10-14)/(А*-Е)» пристроена позже. 
Группа капитальности – I. На момент обследования здание не эксплуатирует-

ся. 
Раннее здание предназначалось в качестве профилактория на 100 мест ком-

пании ОАО «СЦБК». 
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За относительную отметку 0,000 в условной системе координат, использую-

щейся в настоящем обследовании, принята отметка пола 1-го этажа при входе в 
здание в осях «А/(6-7)». 

Для удобства описания в отчете будут использоваться следующие обозначе-
ния: 

- левая часть в осях «(А-И)/(1-5)» - левое крыло, бытовой корпус (корпус со 

столовой, с комнатой отдыха –“зимний сад”); 

- центральная часть в осях «(А-И)/(5-10)» - основная часть, административно-

бытовой корпус (корпус с кабинетами, жилыми комнатами); 

- правая часть в осях «(А*-Е)/(11-14)» - правое крыло, вспомогательный кор-

пус (корпус с бассейном, сауной, актовым (спортивным) залом). 

Здание – ‘Z” образной формы в плане общими габаритами ~83,5x40,0 м. 

Изначально на 1977 г. этажность основной части составляла 3 этажа, левое 
крыло – 2 этажа, позже пристроено правое крыло, этажностью в 3 этажа. Длина ос-
новной части здания составляет 52,08 м, ширина 15,74 м, длина левого крыла 12,26 

м, ширина 25,94 м, длина правого крыла 16,59 м, ширина 29,94 м, между основной 

частью и крыльями имеются деформационные швы. Отметка пола первого этажа 
основной части здания и правого крыла отличаются на 0,44. 

Этажность после реконструкции составляет – 4 этажа. 
Площадь застройки здания 1959,3 м2 до реконструкции, строительный объем 

здания 16920 м3 до реконструкции. 

Максимальная высота от уровня планировки до конька крыши – 17,7 м до ре-
конструкции. 

Высота левого и правого крыла здания – 17,7 м, высота основной части – 11,0 

м. до реконструкции 

Для входа в здание предусмотрены: одно парадное крыльцо с входными там-

буром по оси «А/(6-7)», два запасных выхода с противоположного фасада основ-
ной части по оси «Е/(6-7)», «Е/(9-10)» , запасный выход с торцевого фасада левого 

крыла по оси «И/(1-3)», правого крыла по оси «14/(Б*-В*)» , эвакуационный вы-

ход по уличной стальной лестнице из “зимнего сада” по оси «5/(Е-И)», 

Фундаменты – свайные, сваи забивные квадратного сечения 300х300 мм. 

По конструктивному решению здание – бескаркасное с несущими кирпич-

ными стенами. Жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной рабо-

той несущих и самонесущих кирпичных стен, жестким диском плит перекрытия, 
плит покрытия и фундаментом. 

Основная часть здания в осях «5-10» трёхпролётная: крайние пролеты (в осях 

«А-Б» и «Г-Е») по 6,0 м, а средний (в осях «Б-Г») 2,3 м. Плиты опираются на стены 

вдоль осей «А, Б, Г, Е». 
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В левом крыле здания по оси «Б» расположены два кирпичных столба разме-
рами 0,77x0,51 мм с шагом 2,8-6,0 м. Вдоль оси «Б» в осях «1-5» на столбы и кир-

пичные стены смонтированы монолитные железобетонные балки. В поперечном 

направлении сверху балок уложены железобетонные многопустотные плиты пере-
крытия. Межэтажные перекрытия правого крыла выполнены из сборных многопу-

стотных железобетонных плит. 
Марши лестниц - монолитные железобетонные из бетона B25 F100, армиро-

ванные отдельными стержнями из арматуры А240 и А500С, так же сборные желе-
зобетонные. 

Площадки лестниц - многопустотные железобетонные плиты перекрытия 
(Серия 1.141-1) толщиной 220 мм. 

Несущие стены: 

Основными несущими конструкциями здания являются наружные и внут-
ренние кирпичные стены толщиной 770 мм (3 кирпича) и 380 мм (1,5 кирпича) со-

ответственно. Наружная верста выполнена из силикатного кирпича, внутренняя из 
керамического кирпича на цементно-песчаном растворе. 

Основными несущими конструкциями левого крыла в осях «Б/2» и Б/4» на 1- 

ом и 2-ом этажах являются кирпичные пилоны, сечением 0,51х0,77 м и наружные 
несущие стены. Отделка кирпичной кладки обоих крыльев снаружи выполнена 
расшивкой швов, с внутренней стороны кладка оштукатурена и окрашена. 

Перегородки: 

Перегородки выполнены из керамического кирпича. Также имеются перего-

родки из ГСП. 

Крыша вальмовая деревянная стропильная холодным чердаком с организо-

ванным наружным водостоком.  

Кровля – профилированный настил по обрешетке. 
Идентификационные признаки здания: 
1. Назначение – здания прочие (код 210.00.12.10.000 по общероссийскому 

классификатору основных фондов ОК 013-2014) 

2. Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим 

объектам, функционально-технологические особенности которых влияют на их 

безопасность – не принадлежит. 
3. Возможность опасных природных процессов и явлений и техногенных 

воздействий на территории, на которой будет осуществляться строительство – от-
сутствует. 

4. Принадлежность к опасным производственным объектам – не принадле-
жит. 

5. Класс функциональной пожарной опасности – Ф 1.1 
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6. Наличие помещений с постоянным пребыванием людей – имеется. 
7. Уровень ответственности – нормальный. 

8. Степень огнестойкости здания II; 
9. Класс конструктивной пожарной опасности здания С0; 

10. Класс пожарной опасности строительных конструкций - К0 

11. Срок эксплуатации здания – 100 лет; 
12. Показатели энергетической эффективности здания - класс В ("высокий"). 

 

г)сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, га-

зе, воде и электрической энергии. 

№ п/п 

Наименование 

Единица 

измерения Количество 

1. 

Расчетная электрическая 
нагрузка кВт 

 

199,3 

2. 

Расходы воды на хоз.-питьевые 
нужды здания   

м.куб./сут. 
л/с 

м.куб./ч 

53,3 

3,70 

9,34 

Сведения о тепловых нагрузках на отопление, вентиляцию, горячее водо-

снабжение, производственные и другие нужды 

Наименование 

здания (сооружения), 

помещения 

Расход тепловой энергии, ккал/час 

На отопление На вентиля-

цию 

На ГВС Общий 

Дом-интернат 244730 182225 540000 966960 

 

д) данные о проектной мощности объекта капитального строительства - 

для объектов производственного назначения. 

Не требуется. 
 

е) сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-

энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения. 

Не требуется. 
 

ж)сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоре-

сурсов, отходов производства - для объектов производственного назначения. 

Не требуется. 
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ж_1) сведения об использовании возобновляемых источников энергии и 

вторичных энергетических ресурсов 

Возобновляемые источники энергии и вторичные энергетические ресурсы не 
используются. 

 

з)сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период 

строительства) и (или) постоянное пользование, обоснование размеров изы-

маемого земельного участка, если такие размеры не установлены нормами 

отвода земель для конкретных видов деятельности, или правилами земле-

пользования и застройки, или проектами планировки, межевания террито-

рии, - при необходимости изъятия земельного участка. 

Не требуется. Необходимость изъятия земельных участков отсутствует. 
 

и)сведения о категории земель, на которых располагается (будет распо-

лагаться) объект капитального строительства. 

Планировочная организация земельного участка с кадастровым номером 

29:22:031007:5, площадью 2480 кв.м, выполнена в соответствии с градостроитель-
ным планом № RU29301000-3336. 

Земельный участок расположен в территориальной зоне ДО-1 (зона обще-
ственно-деловой застройки). 

Проектируемое здание расположено на генплане c учетом пожарных разры-

вов, обеспечения транспортной связи с существующей схемой проезда, в соответ-
ствии с градостроительным планом земельного участка, а также обеспечения отво-

да поверхностных вод c прилегающей территории. 

 

к)сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков 

правообладателям земельных участков, - в случае их изъятия во временное и 

(или) постоянное пользование. 

Не требуется. Отсутствует необходимость в изымании дополнительного зе-
мельного участка как во временное, так и постоянное использование. 

 

л)сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах про-

веденных патентных исследований. 

В проектной документации использованы и применены материалы общедо-

ступные, полученные в результате свободного информационного обмена. Отсут-
ствуют впервые применяемые или вновь разработанные технологические процес-
сы, оборудование, приборы, конструкции, изделия и материалы требующие про-
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верки на патентоспособность и патентную чистоту. Не используются изобрете-
ния, защищенные авторскими правами. 

 

м) технико-экономические показатели проектируемых объектов капи-

тального строительства. 

Технико-экономические показатели земельного участка 

№ 

п/п 
Наименование 

Всего по 

участку 

Всего по 

участку, % 

За границами 

участка 

1 2 3 4  

1. 

Площадь участка с кадастро-

вым номером 

№29:22:031007:5 

2480,0 100,00  

2. Площадь застройки  1894,8 76,4 8296,4 

3. 
Площадь твердых покрытий 

всех типов  
660,0 26,6 1423,5 

4. Площадь озеленения 148,0 6,0 6872,9 

Технико-экономические показатели по зданию 

№п/п Наименование Ед. изм. Кол-во 

1 Площадь застройки м2 1672,0 

2 Общая площадь здания м2 5656,93 

3 Строительный объем м3 91925,11 

 

н)сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 

технических условий - в случае необходимости разработки таких условий. 

Специальные технические условия при разработке проектной документации 

не разрабатывались и не согласовывались. 
 

о)данные о проектной мощности объекта капитального строительства, 

значимости объекта капитального строительства для поселений (муници-

пального образования), а также о численности работников и их профессио-

нально-квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых зда-

ний) и другие данные, характеризующие объект капитального строитель-

ства, - для объектов непроизводственного назначения. 

Назначение объекта капитального строительства: социальное обеспечение. 
Дом-интернат (пансионат) для престарелых и инвалидов предназначен для 

постоянного, временного (сроком до 6 месяцев) и пятидневного в неделю прожи-

вания престарелых граждан (мужчин старше 60 лет и женщин старше 55 лет), ин-
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валидов 1-ой и 2-ой групп (старше 18 лет), частично или полностью утративших 

способность к самообслуживанию и нуждающихся в постоянном постороннем 

уходе, обеспечивает создание соответствующих их возрасту и состоянию здоро-

вья условий жизнедеятельности, проведение мероприятий медицинского, психо-

логического, социального характера, питание и уход, а также организацию по-

сильной трудовой деятельности, отдыха и досуга. Дом-интернат (пансионат) 
предусматривает единовременное размещение 400 человек. 

Численный и профессионально-квалификационный состав работников в пан-

сионата принят исходя из технологических требований и составляет 112 человек. 

 

п)сведения о компьютерных программах, которые использовались при 

выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и соору-

жений. 

При проектировании компьютерные программы не использовались. 
 

р)обоснование возможности осуществления строительства объекта ка-

пиального строительства по этапам строительства с выделением этих этапов 

(при необходимости). 

При разработке проектной документации разделения на этапы строительства 
не требуется. 

 

с)сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и 

сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 

обеспечения (при необходимости). 

Сноса зданий, сооружений и переноса инженерных сетей не требуется. 
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